Arsredovisning

Brf Olofsbo Stugor

769620-5330

Styrelsen for Brf Olofsbo Stugor far harmed ldmna sin redogorelse for foreningens utveckling under

rakenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
Styrelsen for Brf Olofsbo Stugor far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen forvarvade fastigheten Falkenberg Olofsbo 2:4, ar 2010.

Féreningen innehar fastigheten med dganderétt.

Fastigheten ligger i Falkenberg och har en tomtareal om 74 436 kvm.

Innan upplatelse av bostadsratter har skett har en ekonomisk plan upprattats. Intyg 6ver den ekonomiska planen har
lamnats av tva av Boverket utsedda intygslamnare, samt registrering av planen har skett hos Bolagsverket.
Fastighetens byggnader bestar av 81 st stugor, bostadsratter, 2 st servicehus, 1 st bostadsbyggnad, 1 st garage och

1 st ladugardsbyggnad. Total yta upplaten med bostadsratt uppgar till 1966 kvm. Samtliga byggnaders totalyta uppgar
till 3135 kvm.

Vid periodens utgang var samtliga bostadsratter upplatna.

Pa foreningens fastighet bedriver en arrendator, Olofsbo Camping AB, camping och stuguthyrning under
verksamhetsaret.

Foreningen innehar fullvardesforsakring avseende fastigheter samt styrelseansvarsforsakring.
Féreningen ar ur skattesynpunkt en dkta bostadsrattsféreningen.

Foreningen gor arliga avsattningar i budget for reparations- och underhallskostnader som identifierats i pagaende
underhallsplan. Betryggande avséattning finns i Fond for yttre underhall, och ytterligare avsattningar gors arligen.
Flertalet bostadsratter uppfordes i samband med att féreningen forvarvade fastigheten. En underhallsplan (12 ar)
bestamd till insatsens beraknade tidpunkt och bedémda kostnad finns. | detta sammanhang kan ocksa noteras
féreningens betydande sparande per kvadratmeter som framgar av flerarsjamforelsen.

Foreningens 6kade réantekostnader pa grund av hojd styrranta har till viss del kompenserats med en rantebaserad
hojning av arsavgift for medlemmarna. Denna réntebaserade arsavgift kommer att fortsatt uttagas under 2025.
Ingen hyreshdjning gjordes 2025-01-01.

Féreningen har sitt sate i Falkenberg.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under aret har 7 st bostadsatter 6verlatits.

10 st styrelsemoten
1 st konstituerande styrelsemote
1 st foreningsstdamma
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412
Nettoomsattning 5402
Resultat efter finansiella poster 422
Soliditet % 62
Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppléten med bostadsratt 2 233
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter 81
Skuldsattning (kr) per kvm total yta byggnad 11 005
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 17 548
Sparande (kr) per kvadratmeter 639
Réntekanslighet % 8
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 95

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Fond for

insatser yttre

underhall

Belopp vid arets ingang 53 555 000 2 852 000

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rékning

Forandring av yttre fond 158 232
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 53 555 000 3010232

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat 3 586 837
Arets resultat 421777
Summa 4008614

Forslag till disposition:

Avsattning till yttrefond 295 000
Balanseras i ny rakning 3713614
Summa 4008614

2301-2312
5104

82

61

2106

81

11643

18 566

583

84

Balanserat
resultat

3662 734

82 335
-158 232

3 586 837

2201-2212
4554

408

60

Arets
resultat

82 335

-82 335

421 777
421 777

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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2101-2112
4522

42

59

Totalt

60 152 069

0

0

421777
60573 846
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RESULTATRAKNING 1
2024-01-01
2024-12-31
Rorelseintékter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 2,3 5401 766
Ovriga rérelseintakter 20 847
Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m. 5422613
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -1510 183
Personalkostnader 4 -15916
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 579 989
Summa rorelsekostnader -3 106 088
Rorelseresultat 2 316 525
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 21424
Réntekostnader och liknande resultatposter -1916 172
Summa finansiella poster -1894 748
Resultat efter finansiella poster 421777
Resultat fore skatt 421777
Arets resultat 421777
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2023-01-01
2023-12-31

5103 892
35277
5139 169

-1394 313
-13 306

-1 745 020
-3 152 639
1986 530

20432

-1 924 627
-1904 195
82 335

82 335

82 335
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2024-12-31

94 064 827
0
94 064 827

94 064 827

844 350
311

258 238
1702 899

1915 831
1915 831

3018730

97 083 557

2023-12-31

95 616 886
27 930
95 644 816

95 644 816

982 722
216

294 802
1277 740

1790 460
1790 460

3 068 200

98 713 016
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31

53 555000
3010232
56 565 232

3 586 837
421777
4008 614

60 573 846

32 500 000

32 500 000

2 000 000
42 240
348 769
28 741
1589 961

4009 711

97 083 557
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2023-12-31

53 555000
2 852 000
56 407 000

3662734
82 335
3745 069

60 152 069

34 500 000

34 500 000

2 000 000
15 875
277 664
30260
1737 148

4 060 947

98 713 016
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd rénta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2024-01-01
2024-12-31

2316 525

1579 989

21423

-1916 172

2001 765

174 841

-51 236

2 125 370

-2 000 000

-2 000 000

125 370

1790 460
1915 830
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2023-01-01
2023-12-31

1986 530

1745 020

20431

-1 924 626

1827 355

-294 897

238 602

1771060

-2 000 000

-2 000 000

-228 940

2019 400
1790 460
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BENAR 2016:10

8(10)

Arsredovisningen har uppréttats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anlaggningstillgangar.

Procent Ar
Byggnader och mark 2 50
Inventarier, verktyg och installationer 20 5

Definitioner nyckeltal i flerarsoversikt
Soliditet = andel eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsréatt = totala arsavgifter (inkl réntebaserad avgift) / totala antalet kvm upplaten

med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm total yta byggnader = totala rantebarande skulder / totala antalet kvm byggnadsyta.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt = totala rantebarande skulder / totala antalet kvm upplaten med

bostadsratt.

Sparande per kvm = arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort planerat underhall / totala

antalet kvm upplaten och uthyrd yta.

Rantekanslighet = totala rantebarande skulder / arsavgift; ger ett procenttal som arsavgifterna skulle behova hojas for

oforandrat resultat vid 1 procents hogre ranta allt annat lika.

Energikostnad per kvm = totala kostnader for vatten och el / totala antalet kvm upplaten med bostadsratt.

Not 2 Arsavgifternas innehall

Arsavgiften ska ticka kostnader for:
Rénta och amortering pa 1an, fastighetsskatt, vatten och avlopp, reparation och underhall, férsakringar,
administration, mm

Flertalet bostadsratter har egen elmatare och elabonnemang.

Not 3 Nettoomséttningens innehall 2024
Arrendeintakt 976 126
Hyresintakt Gastrum 13 500
Arsavgifter bostéader 4390 976
Diverse 21164
Summa 5401 766
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922 021
22 500
4139 655
19716
5103 892
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Not 4 Medelantalet anstallda

2024
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2023

Foreningen har inga anstallda. Personalkostnaderna innefattar bilersattning samt lagstadgade sociala avgifter.

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarde Byggnad
Taxeringsvarde Mark

2024-12-31

113783915
113783915

-18 167 029

-1 552 059
-19719 088

94 064 827

26.374.000
51.933.000

2023-12-31

113783915
113783915

-16 614 968

-1 552 061
-18 167 029

95 616 886

26.372000
52.521.000

Det foreligger en latent skatteskuld avseende skillnaden mellan bokfoéringsméssigt och skattemassigt anskaffnings-
varde for féreningens byggnader och mark med 9 029 tkr. Denna skatt utldses endast i det fall att fastigheten saljs.

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter
balansdagen

Forfaller mellan 1 och 5 ar
Langivare Sparbanken Skaraborg AB:

Lan 26.000.000, Rorlig rénta (2024-12-31, 4,65%)
Ldn 8.500.000, Rorlig ranta (2024-12-31, 4,50%)
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2024-12-31

980 669
980 669

-952 739

-27 930
-980 669

2024-12-31

26 000 000

8 500 000

2023-12-31

980 669
980 669

-759 780

-192 959
-952 739

27 930

2023-12-31

26 500 000

10 000 000
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Not 8 Stallda sakerheter 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 45 000 000
Summa stillda sikerheter 45 000 000
UNDERSKRIFTER

Falkenberg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Per Né&hlstedt Hakan Olofsson

Ann-Louise Andersson Elisabeth Andersson

Heidi Sorensen

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Magnus Nyman
Auktoriserad revisor
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2023-12-31

45 000 000

45 000 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Olofsbo Stugor
Org.nr 769620-5330

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Olofsbo Stugor for rikenskapsaret
2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberédttelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det adr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvéndig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om foérhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

Bostadsrittsforeningen Olofsbo Stugor, Org.nr 769620-5330 . .
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oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsétgirder som ér lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nadgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag édven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Olofsbo Stugor for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens

Bostadsrittsforeningen Olofsbo Stugor, Org.nr 769620-5330 . .
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egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
viasentligt avseende:

- foretagit nadgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Lidkoping den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Magnus Nyman
Auktoriserad revisor

Bostadsrittsforeningen Olofsbo Stugor, Org.nr 769620-5330 . .
# visma sign
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